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ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INDUSTRIVERKET

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Industriverket avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31.

| FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrétter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslégenhet.

Féretaget &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 36 st. Tilkommande medlemmar under aret var 255 och

avgaende medlemmar under &ret var 47. Vid rikenskapsarets slut fanns det 244 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 47 Gverlatelser. Under &ret var 4 st ldgenheter temporart dverlatna till extern part
innan tilltradet av nya medelmmar. Insatserna fér dessa ér betalda under 2018.

Oscar maiN One AB, org.nr 556887-9372, ldmnar garantier om att férvirva och betala arsavgifter fér de
bostadsrattsidgenheter i Foreningen som ej blivit upplatna fran den dag da forsta hyresgésten tilltréder och
dérefter under 24 manader framat. Under &ret utfdll garantin géllande &rsavgifter for 90 st ligenheteri 1,5
manad. Samtliga bostadsrétter har direfter blivit upplatna.

| garantin finns dven utstalld garanti att féreningens totala anskaffningsvérde fér ombyggnationen av
féreningens fastighet inte dverstiger belopp som anges intygsgiven ekonomisk plan.

Ett garantitillagg &r utfardat frén 1 mars 2018 och dérefter 24 manader framat dér Féreningen garanteras
hyresintdkter fér outhyrd lokal. Féreningen ska den férsta vardagen i manaden informera Oscar maiN One
AB om det finns outhyrda lokaler.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket

2016-12-16.

Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-09-16.

Foreningens fastighet
Féreningen dr dgare till fastigheten Isbrytaren 52 | Stockholm komrmun,

Féreningens fastighet bestar av tva byggnader som konverteras frin industri till flerbostadshus med totalt
147 bostadslagenheter, en férskola, tva lokaler for uthyrning samt parkering i form av ca 35 garageplatser.
Den totala bostadsarean uppgr till ca 12 615 kvm, lokalarean uppgar till ca 1 235 kvm och markytan till 4

165 kvm. Adresserna till fastigheterna &r Igeldammsgatan 22A-C och Svarvargatan 7,9 och 11.
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Gemensamma anordningar/utrymmen
De bida byggnaderna binds samman med en gemensam gard. Gemensamma utrymmen bestér av

forrddsutrymmen samt el- och underhallscentral. Dessa kommer vara beldgna i killarplan. Den totala biarean
uppgar till 733 kvm,

Fastighetsforsdkring
Fastigheten #r fullvirdesférsakrad hos Linsférsakringar.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Viredo AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskétsel med WIAB Fastighetsservice.

Antalet anstdlida
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstallda.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2017-06-15, och darmed paféljande styrelsekonstitution har
haft féljande sammansittning.

Styrelseledaméter:
Lars Bjork

Anders Morast

Bo Leljon

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. For styrelsens
ledaméter finns en ansvarsforsékring tecknad med Lénsférsikringar.

Revisorer
Daniel Bostrém, ordinarie
Nexia Revision Stockholm KB

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen dr dgare till fastigheten Isbrytaren 52 i Stockholms kommun, Fastigheten har under 2017 kluvits
frér ursprungsfastigheten Isbrytaren 50. Fastigheten Isbrytaren 52 kommer att ha
gemensamhetsanldggningar med Bostadsrattsforeningen Cigarrfabriken som &ger fastigheten Isbrytaren 53
déar skotsel och driftskostnader kommer att fordelas mellan fastigheterna.

Inflytt har skett successivt under &ret och kommer att vara slutford under férsta delen av 2018. Da
byggnationen inte ar fardigstalld och inflytt har skett |6pande under aren 2017-2018 har drifts- och
réntekostnader som belastat foreningens resultat berdknats i enlighet med en schablonuppskattning utifran
den ekonomiska planen, beaktat for berdknat &verskott och fondavsdttningar och sett till andelen tilltradda
lagenheter.

Garanti fér de kommersiella lokalerna har tillkommit fran 1 mars 2018.

| dvrigt har inga véasentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

558 591 618
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Flerarsoversikt

Resultat e. finansiella poster
Eget kapital
Balansomslutning

Fordndring | eget kapital

 Insatser vid &rets ingang
Férandring medlemsinsatser
Aretsresuat
Utgdende balans

Forslag till vinstdisposition

2017

396 608
1060 705 606
1371618 237

Medlems-
insatser
41623610
1018 700 390

1060324 000

2016

-15002
41608 608
1094 230 187

Reserv-fond

s

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad forlust
drets vinst

disponeras sa att
I ny rékning balanseras

2015

0
7850 000
1094 230187

Balanserat/
arets resultat

-15002

396608
381 606

-15 002
396 608

381 606

381606
381 606

Totalt eget
kapital
41608 608
1018 700 390
396 608
1060 705 606

Féretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dir ej annat anges.

558 591 616
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RESULTATRAKNING Not 2017-01-01 2016-01-01
Belopp | thr 2017-12-31 2016-12-31

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning - 4 4 988 803 0
4 988 803 0

Rorelsens kostnader
Externa kostnader 5 -2521735 -15 000
Ovriga rorelsekostnader 0 -2
Rorelseresultat 2 467 068 -15 002

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 6 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -2 070460 - 0
Resultat efter finansiella poster 396 608 -15 002
Resultat fore skatt 396 608 -15 002

ARETS RESULTAT - B ’ 396 608 ~ -15002
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
(Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

558 591 616

Not

10

11

2017-12-31

890422 248
429212752

1319635000

1319635000

1281506
12379124
0

13 660 630
38322 608

51983 237

1371618237

Sid 6 {14)

2016-12-31

890422 248
181830 823

1072253071

1072253 071

0
0
1386 499

1386 499
20590617

21977 116

1094 230 187
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BALANSRAKNING
Belopp | tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

558 591616

Not 2017-12-31

1060 324 000
1060324 000

-15 002
396 608

381 606
1060 705 606

12
190 331 601
190331601

380214

1348 000

117 184 255

13 1668 562

120 581 030

1371618237

Sid 7 (14)

2016-12-31

41623 610
41623610
0

-15002
-15002

41 608 608

1048 092 597
1048 092 597

182134
0

0

4 346 848

4528 982

1094230187
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76

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

9629-5943

Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

558 521 618

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Féljande vérderings- och omrakningsprinciper ar tillampade | drsredovisningen:

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges redovisas
alla siffror | SEK.

Materiella anliggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet for
tillgdngen kan beraknas pa ett tiliférlitligt satt. De redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar samt med tillagg fir eventuella uppskrivningar. Tillkemmande utgifter I5ggs till anskaffningsvérdet
tili den del de innebar en ekonomisk fordel i framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materlella anliiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgdngarnas/ komponenternas restvirde. Inga avskrivningar &r
gjorda under 2017 da hela fastigheten dnnu inte &r fardigstilld.
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Nedskrivningar

Redovisade virden f6r bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns en indikation pa
nedskrivningsbehov. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgingens atervinningsvérde som det hbgsta av nyttjandevirdet
och nettofrsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsviirdet understiger det redovisade vérdet, En nedskrivning
aterfors endast om det har skett en férandring i de antaganden som 1&g till grund fér bestim ningen av tillgingens
atervinningsvirde nar tillgingen skrevs ned. En aterfring av en tidigare nedskrivning gors endast i den omfattning s4 att det
redovisade virdet inte overstiger det redovisade virdet som skulle ha redovisats om ingen nedskrivning skulle ha gjorts.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller skuld tas upp 1 balansrakningen nir bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmissiga villkor.
Finansiella tillg&ngar tas bort fran balansrakningen nir rittigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt
forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér férpliktelsen i avtalen fullgdrs. Finansiella
instrument som redovisas | balansrékningen Inkluderar bland tillgangarna likvida medel, kundfordringar, fordringar hos
koncernfbretag, fordringar hos Intressefdretag/joint ventures, dvriga finansiella tiligangar och dvriga kortfristiga fordringar.
Bland skulderna ingdr leverantdrsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Finansiella instrument redovisas initialt till
anskaffningsvirde med tillagg fér transaktionskostnader.

Kundfordringar

Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder fér salda varor eller utférda tjanster i den lépande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av
effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering fér vardeminskning. En reservering for vardeminskning gérs nar det
finns objektiva bevis fér att bolaget inte kommer att kunna erhalla alla belopp som ar férfalina enligt fordringarnas ursprungliga
villkor. Férluster hanfarliga till osskra fordringar redovlsas | forsdljningskostnader | resultatrdkningen.

Kassa och bank

| Kassa och bank Ingar, i s&val balansrakningen som i rapporten éver kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och ev. ovriga
kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. Checkrakningskredit redovisas som
upplaning bland Gvriga kortfristiga skulder.

Leverantbrsskulder

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden.

Uppléaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vdrde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet
anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet
redovisas | resultatrikningen frdelat éver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Avsittningar

Avsdttningar redovisas nir bolaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av tidigare hindelser, det ar sannolikt att ett
utfidde av resurser kommer att kravas fér att reglera tagandet, och beloppet har bersknats p3 ett tilrlitligt satt. Inga
avsattningar gors for framtida rorelseférluster.

25
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Intéiktsredovisning

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer koncernen tillgodo och att intdkterna kan faststillas pa ett
tillforlitligt satt. Intdkterna redovisas exklusive mervéardesskatt och med avdrag for eventuella rabatter.

Hyresintéikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilligg aviseras i forskott. Hyresintikter
fran forvaltningsfastigheterna redovisas i resultatrikningen i enlighet med villkoren i gillande hyresavtal, i den period
uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyror redovisas dirmed som férutbetalda intékter.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar
I samband med uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt tillimpade redovisningsprinciper maste styrelsen och
foretagsledningen gora vissa beddmningar och uppskattningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt limnad information i 6vrigt. Bedémningarna och uppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
styrelsen och féretagsledningen bedomer vara rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran
dessa beddmningar och uppskattningar om andra férutséttningar uppkommer. De omraden dir uppskattningar och antaganden
ar av stor betydelse for bolaget och som kan komma att pdverka de finansiella rapporterna om de &ndras ir fastigheter och
resultat fran utveckling av bostadsrétter.

Not 3 Viésentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Under februari manad 2018 har de sista permanenta boendemedlemmarna tilltrdtt sina bostider i fastigheten och under juni
manad 2018 kommer dven férskolan att tilltrida samt att garaget fardigstalls.

I slutet av februari manad I6stes lanen | DNB Bank och de nya fastighetslanet slutplacerades i SBAB. Lanet &r pa totalt 190 000
000 kr. Nedan framgar férdelningen av det nya langfristiga lanen:

Datum fér
Langivare Riintesats % rénteiindring Lanebelopp
SBAB Bank AB 2,22 2022-12-09 63 333 333
SBAB Bank AB 1,46 2020-12-0% 63 333 333
SBAB Bank AB 095  3-manaders loptid 63 333 334
Summa 150 000 000
Not 4 Nettoomsiittning per verksamhetsgren och geografisk marknad
Nettoomsdttning per verksamhetsgren B . Y 2016
Bostader 4330969 0
Garantiintdkter ] S 657834 - 0
Summa 4 988 803 0
Nettoomséttning per geografisk marknad B 2017 2016
Stockholm - _ 4 988 803 0
Summa 4988 803 0

558 591616
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Not 5 Externa kostnader
o I — 2017 2016
Administrationskostnader 0 -15 000
Elférbrukning -208 450 0
Vatten/aviopp -214 603 0
Ventilation -104 226 0
Uppvarmning -848 847 0
Avfall -104 226 ¢]
Forsakring -50141 0
Lépande underhall -138 968 1]
Yttre skotsel {inkl. snoréjning) -208 450 0
Stadning -125 358 0
Teknisk forvaltning -173 711 0
Ekonomisk férvaltning -107 171 0
Tv/Bredband -106 455 0
Revision -29 600 0
Servitutavgift (Isbrytaren 46) -1410 0
Ovrigt (Inkl. samfallighetsavgifter) ~ .100119 0
Summa -2521735 -15 000

Not 5 Arvode och kostnadsersittning till revisor

o - S B 17 2016

Nexia Revision Stockholm KB
revisionsuppdrag ) -29 600 S -15 000
Summa 29 600 15 000

Med revislonsuppdrag avses revisorns ersattning féir den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokféringen, styrelsens férvaitning samt arvode for revisionsradgivning som limnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 6 Resultat frdn andelar | koncernféretag

, o . 2016
Véardegverforing fran dotterbolag i samband med férvirv av fastighet 0 733 306 325
Nedskrivning av andelar | koncernféretag - L 0 -733 306 325

Summa 0 0

Féreningen férvarvarvade under 2015 samtliga andelar | Fastighets AB Ibryt. Dotterbolaget var vid det tillfillet gare till del av
fastigheten Isbrytaren 50. Féreningen forvirvade den del av fastigheten Isbrytaren 50 fran det egna dotterbolaget till underpris
vilket i enlighet med RED U 9 Bostadsrattsféreningarnas forvérv av fastighet via aktiebolag, jamstalls som en utdelning och
darmed redovisas som en utdelningsintdkt motsavande det verkliga vérdet i féreningens resultatrikning, Efter utdelningen har
foreningen skrivit ned vardet pa aktierna i dotterbolag. S&vil utdelning som nedskrivning redovisas | posten Resultat fran andelar
i koncernféretag.

558 591616
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2017 26
Réntekostnader, koncernféretag 0 [t}
Réntekostnader, évriga -2070460 0
Summa -2 070 460
Not 8 Byggnader och mark
7 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 890422 248 0
Vérdebverforing fran dotterbolag 1] 733 306 325
Nyanskaffningar 0 157115823
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 850422248 890422 243
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 890 422 248 890422 248
Not 9 Pdgdende nyanldggningar
e e _ _ 2017-12-31 2016-12-31
Redovisat vérde vid drets bdrjan 181830823 0
Investeringar 247 381929 181830823
Utgdende redovisat virde 429 212 752 181830823
Not 10 Andelar | koncernféretag
i 2017-12-31 ) 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 0
Forvdry 0 733 356 191
Forsaljningar 0 -733 356 191
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 1]
Ingdende nedskrivningar 0 0
Perlodens nedskrivningar 0 0
Forséljningar 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0
0 0

Utgdende redovisat viirde

558 591 616
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som férfaller till betalning
inom fem ar frén balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda arsavgifter
Ovriga poster

Summa

Not 14 Stalida sdkerheter och eventualdrpliktiser

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Pantsatta bankkonton

Eventualforpliktelser

558 591616

2017-12-31

2017-12:31
190 331 601
190 331601

20171231

1583 898
84664

1668 562

2017-12:31

190 000 000
9564 071

Sid 13 (14)

2016-12-31
1386499
1386499

2016-12-31
1048 092 597
1048092597

2016-12-31

0
4346848

4346 848

2016-12-31

752 000 000
20590 617

Inga
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Not 15 Ukvida medel
- ) 20171231 2016-12-31
Féljande delkomponenteringar | likvida medel:
Kassa och bank - o - . 38322608 = 20590617
Summa 38322 608 20 590 617

Stgekholm den / %/5 - 2/ 8

Bo Leljon

Anlderysas’r"'

Var revisionsherattelse har Iimnats den /4 Mcy‘ 2e/8

Nexia Revision Stockholm KB

NG

Daniel Bostrém
Auktoriserad revisor

558 591 616



Nexia
Revision Stockholm

REVISIONSBERATTELSE

Gamla Brogatan 32

Box 1024
101 38 STOCKHOLM

Tel: 08 - 562 561 00
Fax:08 - 56256199

info@nexia.se
www.nexia.se

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Industriverket

Org.nr. 769629-5943

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fr
Bostadsriittsforeningen Industriverket for &r 2017,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av fSreningens finansiella stallning per den 31
decenuiber 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbertittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att fdreningsstimman faststiller
resultatrkningen och balansritkningen.

Grund for urtalanden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat 4r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fiven fr den interna kontroll som den bedmer
#r nédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s# r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formépan att fortsitta verksamheten och att anviéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsett drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nipot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél #4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och
att limma en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig siikerhet 4r en hig grad av sitkerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av ocgentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inh#imtar revisionsbevis som #r tilirickliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund fbr vira uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror p
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
#sidostttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fBrstielse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviéirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

= drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antapandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberitielsen fista
uppmiirksamheten pé upplysningama i Arsredovisningen om den
viisentliga oséikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalendet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inh4mtas fram till
darumet for revisionsberétielsen, Dock kan framtida handelser eller
forbillanden gdra att en fdrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
inneballet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de undetliggande transaktionerna och
hindelserna p2 ett skitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Untalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utftirt en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriiftsftreningen
Industriverket for & 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande f¥reningens vinst eller firlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Vi &r oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlypande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
8vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréiffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

+ fOretagit nagon &tghrd eller gjort sig skyldig till négon
frsummelse som kan franleda erstittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nagot annat s4tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovismingslagen eller stadgama.

Vért mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fSrlust, och dirmed véart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet ar en hoig grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfbrs cnligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot fireningen, eller atl ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r fSrenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ritkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfrs baseras pé var
professionella beddmning med ulgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sidana atgiirder,
omraden och férhéllanden som #r vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och Yvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
fSreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som édr
relevanta fir vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fbr vart
uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r
forenligt med bostadstilslagen.

Stockholm den 14 mnaj 2018

Nexia Revision Stockholm
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