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Styrelsen for Brf Industriverket far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har sitt site i Stockholm.
Fastigheter

Brf Industriverket &r dgare till fastigheten Isbrytaren 52, Stockholms kommun.
Gemensamhetsanldggning finns tillsammans med fastigheten Isbrytaren 53. Isbrytaren 53 har sin UC i
Isbrytaren 52 och blir fakturerad 16pande for virmekostnader.

Lokaler

I fastigheten finns tv& hyreslokaler och 11 bostadsrittslokaler.

Bostadsrittslokalerna dgs alla av Stockholmsstad-Fastighetskontoret och det bedrivs forskoleverksamhet.
Bostadsrittslokalerna ér klassade som specialenhet och fria frén fastighetsskatt. Forskolan tilltrddde
2018-01-01.

Hyreslokal 1 kommer att tilltradas 2020-02-01 och avtalet 16per fram till 2022-12-31

Hyreslokal 2 tilltrdddes 2019-11-01 och avtalet 16per fram till 2022-07-31.

Dessutom finns det ett avtal for basstation som géller fran 2015-08-01 till 2027-11-30

Bostiader och lokaler och gemensamma utrymmen

Antal Typ Total yta

147 Lagenheter 12621

2 Lokaler 297

11 BR lokaler 830
Forvaltning

Ekonomiskforvaltning ViRedo AB
Tekniskforvaltning Wahlings installationsservice AB
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Visentliga hindelser under rikenskapséret

Foreningen dr dgare till fastigheten Isbrytaren 52 1 Stockholms Kommun. Fastighet Isbrytaren 52
kommer gemensamhetsanldggningar med Bostadsrittsforeningen Cigarrfabriken som dger
fastigheten Isbrytaren 53 dér skotsel och driftskostnader kommer att fordelas mellan
fastigheterna.

Under aret har tvé av vira kommersiella lokaler fardisgstéllts samt forhandlingar skett med
hyresgéster som har flyttat in, en under november 2019 och en i februari 2020.

Styrelsens arbete har till stor del handlat om att se till att entreprenaden fardigstéllt sina
ataganden samt kunnat uppvisa besiktningsprotokoll samt 6vrig dokumentation. Detta har skett
genom besiktningar sa som efter och sérskilda besiktningar. Aven tva arsbesiktning har
genomforts under perioden.

Foreningen har under ret lagt om 1/3 av sina fastighetslan hos SBAB med kortare 16ptid.
Villkoren pa dessa framgar i not 5. Féreningens resultat dr battre 4n den ekonomiska planen och
inga avgiftshojningar dr planerade.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.
Medlemsinformation

Antal medlemmar 2019-01-01 246 st
Antal medlemmar 2019-12-31 242 st

Antal Overlatelser under aret 21 st

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomséttning 10 818 10 849 4 989
Resultat efter finansiella poster -10 969 -10110 397
Balansomslutning 1333 494 1372019 1371618
Soliditet (%) 83,2 81,7 77,3
Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta 661 661 0

Lan/ kvm bostadsrattsyta 15 004 15030 0
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Forandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 1 131 190 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1131190 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

381 606

-10 565 599

-10 183 993

-10 565 599

10 565 599
-11 997 081
-11 997 081

-10 183 993
-11 997 081
-22 181 074

350 000
-22531074
-22 181 074
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Totalt

1121 006 007

0

-11 997 081

1109 008 926

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01

-2019-12-31

10 817 741
10 817 741
-6 027 831
-13 921 737

-19 949 568
-9 131 827

-2 865 254
-2 865 254
-11 997 081
-11 997 081

-11 997 081
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2018-01-01
-2018-12-31

10 849 213
10 849 213
-4 499 697
-13 921 767

-18 421 464
-7 572 251

-2 993 348
-2 993 348
-10 565 599
-10 565 599

-10 565 599
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

4 1291 791 796
1291 791 796

1291 791 796

2420 400
18 088 164
61 669

20 570 233

21 131 639
41 701 872

1333 493 668
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2018-12-31

1305713 533
1305 713 533

1305 713 533

2144 192
10 107 724
0

12 251 916

54 053 403
66 305 319

1372 018 852
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 131 190 000 1 131 190 000
1131 190 000 1131 190 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -10 183 993 381 606

Arets resultat -11 997 081 -10 565 599

-22 181 074 -10 183 993

Summa eget kapital 1109 008 926 1121 006 007

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 189 016 981 189 373 743

Summa lingfristiga skulder 189 016 981 189 373 743

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 347 000 320 844

Leverantorsskulder 1 623 297 2397743

Aktuella skatteskulder 385 640 1378 693

Ovriga skulder 30 040 908 54 523 866

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 3070916 3017956

Summa Kortfristiga skulder 35467 761 61 639 102

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1333 493 668 1372 018 852
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme inkl grund 100 ar
Fasad 75 &r
Tak 40 ar
Stomkomplettering 25 ar
Fasadkomplettering ytskikt 25 ar
Installationer 25 &r
Hyresgéstanpassning 50 ar
Ovrigt 100 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder

Arsavgifter lokaler

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Driftskostander och fastighetsskatt lokaler
Ovriga intikter

VF Brf Cigarrfabriken fjarrvirme

Not 3 Driftskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Avfall och stidning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsékringspremier
Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskotsel och forvaltning fast avtal
Larm och bevakning

Tv och bredband

Styrelsearvoden och soc avgifter
Ovriga fastighetskostnader
Erséttningar till revisor

Snoérdjning och sandning

Hiss

Servitutkostnad

Fastighetsskotsel 16pande
Driftskostnader VF Brf Cigarrfabriken
Redovisningstjénster

2019

8333 665
624 072
545 840
823 000
115302

35291
340 570
10 817 740

2019

805 745

1 005 946
245 904
359519
283 420
61 669
397 598
895 498
12 380
284 344
176 102
825 528
39 206
31614
38290
2500
21783
340 570
200 215
6 027 831
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2018

8318 557
601 870

1 079 745
575143
45750
2197
225951
10 849 213

2018

501 027
1359972
241 346
573224
85 690
118 294
136 731
334 210
5682
335093
90 000
337 861
17 668

0

8799
2500

1 898
225951
123 750
4 499 696
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

SBAB, 3 éar, bundet till 2020-12-09, rinta 1,46%
SBAB, 5 ar, bundet till 2022-12-09, rdnta 1,95%
SBAB, 3-man, aktuell rdnta 1,1%

2019-12-31

1319635300

1319 635300

-13 921 767
-13 921 737
-27 843 504

1291 791 796

2019-12-31

-63 121 327
-63 121 327
-63 121 327
-189 363 981
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2018-12-31

890 422 248
429 213 052

1319 635300

0
-13 921 767
-13 921 767

1305 713 533

2018-12-31

-63 231529
-63 231529
-63 231 529
-189 694 587

SBAB, 3 manaders har bundits pa tre ar vid forlangning i bérjan av 2020 och l6per med fast rdnta om

0,55%.

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

2019-12-31

-2 607 180
-463 735
-3070 915

2018-12-31

-2 560 097
-457 859
-3 017 956

Styrelsen fortsitter sitt arbete att f6lja upp slutforandet av entreprenaden och tillse att projektigarens

ataganden uppfylls mot foreningen.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

190 000 000
190 000 000

2018-12-31

190 000 000
190 000 000
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Stockholm 2020-

Martin Ternheim

Ordforande

Trond Hammer

Adam Kastelic

Min revisionsberittelse har lamnats 2020-

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor

Fredrik Bonnander

Henrik Juhlin

Safaat Kavak
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